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Premessa 

Il progetto Anagrafe Edilizia contiene i dati minimi descritti dall’art.13 - Anagrafe edilizia -  

della L.R.35/1987. 

La suddetta legge stabilisce inoltre che, preliminarmente alla redazione dei Piani Regolatori 

Generali, ad oggi Piani Urbanistici Comunali (P.U.C.), sia prevista la redazione dell'anagrafe del 

patrimonio edilizio esistente al fine di fornire adeguata documentazione analitica a supporto della 

redazione del PUC. L’esigenza di dotarsi di una aggiornata anagrafe è fondamentale sia al fine di 

conoscere la consistenza del patrimonio edilizio a seguito delle modificazioni intervenute, che di 

ricostruire con attenzione tutti quegli elementi caratterizzanti il tessuto urbano. 
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Il censimento analitico del patrimonio edilizio esistente (anagrafe edilizia) ha documentato gli 

immobili esistenti e, per ciascuno di essi, il numero di piani fuori terra, il numero dei vani e dei 

servizi, la destinazione d’uso le caratteristiche tipologiche ed architettoniche, il numero unità il 

titolo d’uso, l’epoca di costruzione, lo stato dell’immobile, le caratteristiche strutturali, le condizioni 

statiche ed igieniche, il numero degli occupanti ed infine l’indice di affollamento. 

Per l’espletamento dell’incarico, l’amministrazione comunale ha predisposto apposita “short 

list” di figure professionali idonee allo svolgimento di attività necessarie alla redazione del Puc 

approvata con Det. 54/2015 di cui all’avviso pubblico approvato con Det.15/2014 pubblicato in data 

24/02/2015 e successiva Det. 361/2017 per il conferimento incarico professionale per la redazione 

dell’anagrafe del patrimonio edilizio esistente.  

Il gruppo selezionato a seguito dell’avviso di convocazione del 14/06/2017 presso l’U.T.C. del 

Comune di Sant’Egidio del Monte Albino è costituito dalle seguenti figure professionali: 

• Ing. Antonella Nitto, con studio professionale in Sant’Egidio del Monte Albino in Via Nazionale 

253, iscritta all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Salerno al n° 6524, p.iva 05481620655; 

• Ing. Risi Gennaro, con studio professionale in Angri, alla Via D. Alighieri 7, iscritto all’Ordine 

degli Ingegneri della Provincia di Salerno Sez. A n° 6650, p.iva 05357250652; 

• Geom. Di Tolla Antonio con studio professionale in Cava de’ Tirreni, alla via E.de Marinis 18, 

iscritto all’Ordine dei Geometri di Salerno con n° 3947, p.iva 03385700657. 

 

1. ITER PROCEDURALE 

Il Comune di Sant’Egidio del Monte Albino, ha emanato Avviso Pubblico per l’affidamento 

dell’incarico per l’aggiornamento dell’Anagrafe del Patrimonio Edilizio esistente (come da 

determina) finalizzata alla redazione del Piano Urbanistico Comunale ai sensi della legge regionale 

n.16/2004. 

Di seguito si evidenzia l’iter procedurale espletato: 

• Stipula disciplinare per il conferimento di incarico, controfirmato tra le parti; 

• Consegna bozza Anagrafe Edilizia;  

• Consegna definitiva Anagrafe Edilizia. 

2. CONTENUTI E DOCUMENTAZIONE 

Al fine di raggiungere gli obiettivi, i tecnici hanno predisposto un database organizzato per 

schede compilato con i dati rilevati sul territorio. I contenuti della scheda, utilizzato in fase di 
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rilevazione, sono stati inseriti dal supporto cartaceo successivamente nel database in formato Excel 

creato. 

I criteri per la redazione dell’anagrafe del patrimonio edilizio esistente sono stati improntati al 

raggiungimento dei seguenti obiettivi: 

� semplicità di consultazione dei dati; 

� organizzazione tematica dei dati rilevati; 

� possibilità di collegamento dati relativi all’edificio rilevato; 

� visualizzazione su base cartografica dei dati. 

A tal fine l’anagrafe è strutturata come archivio informatico dei dati da cui trarre informazioni 

relazionate all’immobile di riferimento. I contenuti richiesti sono stati organizzati nella scheda di 

rilevazione per edificio ID e per unità attraverso i dati di localizzazione (via e civico) e dati catastali 

(foglio e particella), caratteristiche fisiche dell’edificio, tipologia edilizia, numero di piani, epoca di 

costruzione, tipologia costruttiva, valori storici ed architettonici, destinazioni d’uso, stato dell’unità 

immobiliare, numero vani, titolo d’uso.  

Il database creato è di facile lettura pertanto è subito possibile individuazione gli immobili e per 

ognuno le rispettive unità immobiliari e le sue caratteristiche. 

3. MODALITA’, ORGANIZZAZIONE DATI E RESTITUZIONE 

La campagna di rilievo ha fornito una serie di informazioni su tutto quanto il realizzato sul 

territorio comunale. 

Le attività svolte per la redazione dell’anagrafe edilizia possono essere così sintetizzabili: 

Fase 1: rilievo diretto per la raccolta dei dati riguardanti il patrimonio edilizio nel territorio 

comunale; 

Fase 2: organizzazione dati rilevati attraverso la compilazione di schede; 

Fase 3: elaborazione dati su database Excel ed incrocio dei dati forniti dalla TARI.  

Fase 4: elaborazione di cartografie di sintesi suddivise in ambiti (A-B-C) e relativi sotto-ambiti con 

individuazione di unità abitative occupate/non occupate, industrie, terziario, edifici scolastici, 

chiese, banche ecc. 

3.1 FASE 1: Rilievo diretto 

La fase di rilievo ha previsto il censimento di tutto il patrimonio edilizio dell’intero territorio 

comunale.  La base per l’organizzazione del rilevamento è l’articolazione in sezioni censuarie, vista 

la morfologia del territorio comunale di Sant’Egidio del M.A. e la complessità delle realtà 
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insediative presenti nel territorio, sono stati individuati ambiti di indagine, più precisamente 3 

macro-ambiti: 

ambito  “A”   - “Orta Loreto” 

ambito  “B”   - “ San Lorenzo” 

ambito “C” -   “Sant’Egidio capoluogo” 

Successivamente ogni ambito è stato suddiviso in sottoambito territoriale. 

I dati richiesti e consegnati sono stati organizzati, per edificio ID e per unità. 

Nella prima fare di rilievo ogni singolo immobile esistente è stato prima localizzato con STRADA e 

CIVICO poi individuato catastalmente con FOGLIO e PARTICELLA. Per una più facile gestione 

del lavoro i tecnici hanno effettuato prima una verifica catastale interrogando il Sister – portale 

Agenzia delle Entrate, per poter ottenere a priori di ogni singola unità sia i dati catastali inerenti al 

foglio e la particella poi i dati relativi al numero di vani e servizi e categoria catastale. 

Successivamente questi dati sono stati verificai con rilievi in sito e poi incrociati con il database 

TARI fornito dall’ufficio tributi del Comune di Sant’Egidio. In particolare da quest’ultima fonte è 

stato possibile risalire il numero di abitanti per ogni singola particella laddove il dato non era stato 

censito sul posto. 

3.2 FASE 2: Organizzazione dei dati rilevati 

Questa fase ha previsto la creazione di apposito data base in formato Excel e la trascrizione 

delle schede di rilevazione con le rilevate informazioni. 
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3.3 FASE 3: Elaborazione di cartografie di sintesi 

Tale fase, ha previsto, da parte dei tre tecnici incaricati, l’elaborazione dei rilievi e l’analisi con 

software CAD di cartografie tematiche di sintesi dalle quali è possibile individuare gli ambiti e i 

rispettivi sotto-ambiti. I dati rilevati sono stati raccolti oltre che su supporto SCHEDA anche su 

CARTOGRAFIA TEMATICA. In particolare è stata elaborata una tavola generale dalla quale si 

evince la morfologia del territorio (Allegato 1) censito suddiviso nei Macro-ambiti sopra riportati 

(A-B-C), quest’ultimi suddivisi poi nei rispettivi sotto-ambiti (A1-A2..- B1-B2..- C1-C2). 

 



RELAZIONE : DOCUMENTO DI SINTESI 
___________________________________________________________________________________________ 

Anagrafe del patrimonio edilizio – Comune di Sant’Egidio del Monte Albino 7

Per una più facile lettura di ogni sottoambito sono state elaborate tavole da ognuna delle quali si 

evince la numerazione per ID degli edifici ed inoltre sulle stesse tavole sono state individuate sia in 

legenda che in tavola tutte unità occupate /non occupate (queste ultime distinte in mappa con colore 

diverso), le attività industriali, i ruderi, le attività artigianali, gli uffici comunali e comando vigili, le 

scuole, le banche/uffici postali, le chiese ed attività di maggiore rilievo (con apposita legenda 

simbolica), (Allegato da 2 a 36).  

 

Le unità rilevate, nei sottoambiti, sono state numerate sia per una più facile individuazione sia 

per una più scorrevole associazione dei dati tra database Excel e CAD. 

4. GUIDA ALLA RILEVAZIONE 

La presente guida chiarisce i contenuti del database progettato per la raccolta dei dati relativi 

all’anagrafe del patrimonio edilizio esistente, al fine di rendere più agevole la compilazione e la 

raccolta delle informazioni.  

Il database progettato organizza la totalità delle informazioni rilevate attraverso una tabella dati 

relativa ai dati attinenti l’edificio nel suo complesso, dove per edificio si intende “qualsiasi 

costruzione coperta, isolata da vie o spazi vuoti, oppure separata da altre costruzioni mediante 

muri che si elevano, senza soluzione di continuità, dalle fondamenta al tetto, che disponga di uno o 

più liberi accessi sulla via, e possa avere una o più scale autonome”.  Al fine di localizzare 

l’edificio rilevato in modo univoco per consentire aggiornamenti, collegamenti di dati relativi allo 

stesso e localizzazioni cartografiche in CAD, in tabella è riportato: 

CODICE EDIFICIO (CODICE ID): indica il codice identificativo dell’edificio rilevato; 
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LOCALIZZAZIONE DELL’EDIFICIO (FOGLIO E PARTICELLA): indica estremi catastali 

identificativi dell’edificio rilevato; 

VIA E CIVICO: indica l’indirizzo del civico principale e secondario di ingresso;  

LOCALITA’/FRAZIONE (ORTALORETO/SAN LORENZO/S. EGIDIO CAPOLUOGO): 

indica la località dove l’edificio ricade;  

NUMERO DI PIANI: indica il numero di piani fuori terra dell’edificio rilevato. I dati vanno 

scelti tra un elenco valori comprendente i seguenti range (1 piano/piano terra, 2 piani, 3 piani ecc); 

NUMERO VANI: indica il numero di vani utili (dato fornito da visure catastali eseguite dai 

tecnici nella prima fase dei rilievi e dai residenti occupanti); 

NUMERO SERVIZI: indica il numero di vani accessori (bagni, corridoi, ingressi) interni 

all’unità immobiliare censita (dato fornito dai residenti occupanti); 

DESTINAZIONE D’USO: appartengono a questa sezione i dati richiesti al fine di documentare 

le destinazioni d’uso prevalenti ai vari piani dell’edificio rilevato. Per destinazione prevalente si 

intende quella cui sono destinate parte dell’unità immobiliari presenti nell’ambito del singolo piano 

in esame. Le categorie sono: residenziale, commerciale, industriale, terziario o altro (ALTROUSO: 

indica la descrizione di altro uso rispetto al range proposto), (dato fornito da visure catastali 

eseguite dai tecnici nella prima fase dei rilievi e dai residenti occupanti); 

 CARATTERISTICHE TIPOLOGICHE ED ARCHITETTONICHE: indica tipologia edilizia 

dell’edificio rilevato (isolata, in linea, a torre, a corte); 

N.UNITA’: indica il totale del numero di unità immobiliari presenti nell’edificio rilevato; 

      TITOLO D’USO: indica lo stato attuale di possesso dell’immobile (proprietà o locazione), (dato 

fornito da database TARI e dai residenti occupanti); 

      EPOCA DI COSTRUZIONE: indica l’epoca di costruzione dell’edificio o l’anno presunto di 

costruzione se  rilevabile. I dati vanno scelti tra un elenco valori comprendente i seguenti range 

(ante 1800, 1800/1850, 1850/1900, 1900/1956, 1956/1980, 1980/2000,2000/oggi); 

     STATO DELL’IMMOBILE: indica al momento del rilievo se l’immobile risulta occupato o non 

occupato da abitanti o altre attività non residenziali (dato fornito da database TARI e dai residenti 

occupanti); 

     CARATTERISTICHE STRUTTURALI: appartengono a questa sezione i dati richiesti al fine di 

ottenere informazioni circa la tipologia strutturale degli edifici rilevati. Le categorie sono: muratura, 

c.a., mista o altro; 

      PREGIO: appartengono a questa sezione i dati richiesti al fine di documentare la presenza di 

elementi di pregio negli edifici storici rilevati, al fine di comprendere su tutto il territorio comunale 

quali elementi da tutelare per assicurarne la conservazione; 
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CONDIZIONI STATICHE ED IGIENICHE: appartengono a questa sezione i dati richiesti al 

fine di documentare lo stato di conservazione degli edifici rilevati. I dati sono organizzati per le 

parti componenti l’edificio (buono, medio, cattivo o pessimo); 

NUMERO DI OCCUPANTI PERMANENTI: indica il totale degli occupanti residenti 

nell’edificio rilevato residenziali (dato fornito da database TARI e dai residenti occupanti); 

INDICE DI AFFOLLAMENTO: dato relativo al numero di occupanti per alloggi classificati, 

questi ultimi per numero di vani. 

5. MATRICE AFFOLLAMENTO E TABELLA RIASSUNTIVA 

Considerando gli alloggi censiti per numero di stanze, in relazione con il numero degli 

occupanti per il singolo alloggio, è stato possibile calcolare l’indice di affollamento per ogni singola 

unità immobiliare. Il censimento ha rilevato una totale di unità immobiliari (residenziali 

occupate/non occupate) pari a 3803 e di abitanti pari a 9.663 abitanti, tenendo conto anche delle 

zone contestate con i comuni limitrofi. L’indice di affollamento abitanti/vani, così calcolato è 

riportato nel database Excel nella colonna R. Ottenuto questo dato è stato poi possibile redigere la 

relativa matrice di affollamento per ogni sotto-ambito, dividendo la sommatoria degli N. indici di 

affollamento per la sommatoria delle N. unità immobiliari . 

I dati ottenuti sono stati inoltre rapportati con quelli forniti dall’ufficiale delegato d’anagrafe del 

comune di Sant’Egidio del M.A., quest’ultimo attestava che alla data 30/11/2017 il numero della 

popolazione residente ammontava a 8.890 abitanti ed in particolare 3.028 nuclei familiari (segue 

allegato). 

I dati sono riportati nella tabella di sintesi di seguito: 

AMBITO “A” –  ORTALORETO 

SOTTO 
AMBITO  

N. TOT. UNITA’ 

OCC./NON OCC. 

N. ABITANTI INDICE DI 

AFFOLLAMENTO 

A1 262 650 0,65 

A2 164 416 0,70 

A3 29 74 0,62 

A4 36 93 0,56 

A5 46 140 0,73 

A6 62 171 0,59 

A7 43 126 0,69 

A8 182 480 0,70 
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A9 249 706 0,70 

A10 38 113 0,58 

A11 23 53 0,61 

 

AMBITO “B” –  SAN LORENZO 

SOTTO 

AMBITO  

N. TOT. UNITA’ 

OCC./NON OCC. 

N. ABITANTI INDICE DI 

AFFOLLAMENTO  

B1 32 93 0,65 

B2 77 182 0,67 

B3 117 289 0,58 

B4 115 314 0,68 

B5 67 206 0,66 

B6 227 581 0,62 

B7 63 158 0,67 

B8 271 661 0,77 

B9 244 553 0,73 

B10 103 267 0,74 

B11 55 164 0,79 

B12 59 147 0,88 

B13 39 109 0,68 

B14 57 90 0,60 

 

AMBITO “C” –   SANT’EGIDIO CAPOLUOGO 

SOTTO 

AMBITO 

N. TOT.UNITA’ 

OCC./NON OCC. 

N. ABITANTI INDICE DI 

AFFOLLAMENTO  

C1 104 265 0,62 

C2 203 558 0,70 

C3 50 134 0,76 

C4 39 108 0,71 

C5 192 501 0,67 

C6 147 324 0,73 

C7 366 817 0,76 

C8 29 76 0,93 
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C9 12 44 0,80 

 

Di seguito è riportata in maniera sintetica le informazioni ottenute dai singoli ambiti: 

AMBITO “A” –  ORTALORETO 

SOTTO 

AMBITO 

N. TOT. 

UNITA’ 

OCCUPATE 

N. TOT. UNITA’ 

NON 

OCCUPATE 

N. 

RUDERI 

N. 

INDUSTRIE/ 

OPIFICI 

N. ATTIVITA’ 

ARTIGIANALE 

A1 222 40 1 6 3 

A2 151 14 2 6 5 

A3 26 3 1 2 4 

A4 33 3 0 1 0 

A5 45 1 0 0 0 

A6 59 3 0 0 0 

A7 41 2 1 0 0 

A8 170 12 0 4 3 

A9 225 24 0 6 0 

A10 35 3 0       0       1 

A11 18 5 0       10      0 

 

AMBITO “B” –  SAN LORENZO 

SOTTO 

AMBITO 

N. TOT. 

UNITA’ 

OCCUPATE 

N. TOT. 

UNITA’ NON 

OCCUPATE 

N. 

RUDERI 

N. 

INDUSTRIE/ 

OPIFICI 

N. ATTIVITA’ 

ARTIGIANALE 

B1 29 3 0 7 0 

B2 72 5 1 0 0 

B3 108 9 1 2 0 

B4 108 7 0 5 0 

B5 65 2 0 1 0 

B6 207 18 1 0 0 

B7 60 3 0 1 0 

B8 252 19 1 3 0 

B9 217 27 1 0 1 

B10 99 4 0        0       0 
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B11 51 4 0      1       8 

B12 50 9 0      0        0 

B13 37 2 2      2        0 

B14 41 16 2       0        0 

 

AMBITO “C” –  SANT’EGIDIO CAPOLUOGO 

SOTTO 

AMBIT

O 

N. 

TOT.UNITA’ 

OCCUPATE 

N. 

TOT.UNITA’ 

NON 

OCCUPATE 

N. 

RUDER

I 

N. 

INDUSTRIE

/ 

OPIFICI 

N. ATTIVITA’ 

ARTIGIANALE 

C1 101 3 0 0 2 

C2 189 12 3 0 5 

C3 48 2 0 0      2 

C4 36 3 1 0 0 

C5 179 14 0 0 3 

C6 129 18 2 0 1 

C7 277 89 6 0 0 

C8 26 5 2 0 0 

C9 11 1 0 0 0 

 

 




